Z prazakova notesu VII: Uzemni plan — snadno a rychle

., A kosti!““ zvolal pejsek ,, musime tam prece dat néjaké kosti! “ Tak do toho dortu dali n¢kolik kosti.
,,A prece néjakou mys! Mysi ja tuze rada. “ Vzpomnéla si kocicka a dala do dortu ¢tyfi mysi. ,, Tak a
ted’ nékolik burtii, hodné pepiovatych, to je néco pro mé.* Rekl pejsek. ,, 4 ted’ to hlavni — prece
Slehanou smetanu tam musime dat!

Ve Vrchotojanovickém mési¢niku €. 8/2009 oznamil pan starosta, Ze je na ase vytvofit novy
uzemni plan. S izemnim planovanim jsem se jiz setkal, skrze ochranu ptirody, ale nemyslim si bych
tématu ptimo rozumél. Tak jsem cCetl dal, snad se dozvim, co to uzemni plan je, k c¢emu slouzi, jak se
spravné vytvari, kdo a jak o ném rozhoduje...ale nic takového jsem se nedocetl. Jen, abych se ,,v
souladu s vyse uvedenymi paragrafy* zamyslel, ptipadné napsal sviij pozadavek do formuléie
umisténého na webu méstyse. Tak na webu méstyse? Uzemni plan...azemni plan....a hele! Formulat
tu je. A kde jsou dal$i informace? Kdyby asponi ten stars$i izemni plan pro predstavu...

Protoze jsem ucitel a ddvam obcas domaci tkoly, dal jsem si za domaci ukol: zjistit vSe sam.
Obriatil jsem se na pftitele projektanta-architekta, prohledal web, studoval dokumenty... Dostal jsem
strach, abychom nepekli dort, jako pejsek s koc¢ickou. Ten jejich snédl nakonec zly pes a bylo mu
hrozné Spatné, protoze pejsek s kocickou do néj davali bez rozmyslu na co méli zrovna chut’ a
nestarali se, jaky ten dort ma ve vysledku byt. Ten nas dort bychom si ale museli jist my sami po
dalsich zhruba 10 let. Nize uvadim, podle mého ndzoru, podstatné skutecnosti a odkazy na zdroje
informaci, které doporucuji k procteni.

Na adrese http://www.uur.cz/default.asp?ID=3201 najdete dva uzite¢né a velice srozumitelné

dokumenty: Obcan a vuzemni planovani a Obec a uzemni planovani (obé vydalo Ministerstvo pro
mistni rozvoj a Ustav izemniho rozvoje). Dozvite se jak mize ob&an ovlivnit izemné planovaci

dokumentaci, jaka jsou jeho prava a povinnosti, jaky je postup tvorby UP a mnoho daliiho.

Uzemni planovani fesi vyuziti izemi a zésady jeho uspotadani. Chrani a rozviji pfirodni, kulturni a
civiliza¢ni hodnoty izemi, v¢etné urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. S
ohledem na ochranu krajiny dba na hospodarné vyuzivani zastavéného tizemi. Uzemni planovani
usiluje o dosazeni souladu veiejnych a soukromych zajmu. Zakladnim dokumentem je Stavebni
zakon ¢. 183/2006 Sb. ve znéni €. 183/2006 Sb. platny od 1.1.2007 (na webu snadno dostupny). V
§ 55 se piSe nésledujici: Porizovatel predlozi zastupitelstvu obce nejpozdéji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté pravidelné nejméné jednou za 4 roky zpravu o uplatinovani vuzemniho planu
v uplynulém obdobi... Souhlasim s tim, Ze nez vznikne novy izemni plan, mélo by se vyhodnotit
fungovani toho starého.

Vznik tzemniho planu ma tyto hlavni faze porizeni: 1. rozhodnuti o potizeni, 2. dopliujici
priizkumy a rozbory, 3. zadani UP (pofizovatel zasle navrh zadani izemniho planu dotéenym
organtim, zajisti zvefej- néni navrhu zadani UP a oznami tuto skutenost na Giedni desce). K zadani
je mozné uplatnit pozadavky a pfipominky. Zadani tzemniho planu schvaluje zastupitelstvo obce.
4. Koncept izemniho planu (pouze je-li tfeba zpracovat varianty feseni, koncept UP se vefejné
projednava). 5. Navrh uzemniho planu (nad zpracovanym ndvrhem tzemniho planu se vede
spolecné jednani s dotCenymi organy a nasledn¢ zada potizovatel krajsky Gtad o stanovisko. Podle
Vysledku projednéni projektant upravi navrh UP a ten se predklada k vefejnému projednani).

Rizeni o izemnim planu - navrh UP je po dobu 30 dni pted vefejnym projednanim vystaven k
nahlédnuti. Kazdy k nému miiZze podat pisemnou pfipominku; vlastnici pozemk a staveb, ktefi jsou
dot¢eni feSenim, mohou vznést pisemnou namitku, a to nejpozdé¢ji na veiejném projednani. Dotéené
organy k témto pfipominkdm a ndmitkdm uplatni na zavér vetejného projednani sva stanoviska.
Vydani izemniho planu — vyhodnoti se vysledky vefejného projednéani a doplni odivodnéni
uzemniho planu, zejména o navrh rozhodnuti o ndmitkach a vyhodnoceni pfipominek. Jsou-li
v§echny néleZitosti v pofadku, zastupitelstvo UP vyda.

Nabyti ucinnosti izemniho planu - vydani izemniho planu se oznamuje vetejnou vyhlaskou.


http://www.uur.cz/default.asp?ID=3201

Patnactym dnem po dni vyvéSeni vefejné vyhlasky uzemni plan nabyva G¢innosti.

Zmény uzemniho plinu - je-li tieba zménit nékterou &ast UP, napt. vymezit nové zastavitelné
plochy, mtize zastupitelstvo obce rozhodnout o zmén¢ uzemniho planu. V takovém piipade je tfeba
prokazat nemoznost zastavét jiz vymezené zastavitelné plochy nebo jejich nedostatecnost ve vztahu
k prokazatelnym potifebam obce.

Podklady pro sestaveni UP maji obsahovat zji§téni a vyhodnoceni stavu a vyvoje uzemi, jeho
hodnot, limité vyuZiti izemi, zimér na provedeni zmén v izemi a rozbor udrZitelného

rozvoje uzemi.

Bez ohledu na politickou orientaci doporucuji podivat se na
www.evatylova.cz/Dalnice%20D3.htm a www.zelenijilove.wz.cz/d3%20SZ.htm, kde je ptiklad
toho, ze 1 stavebni uzédveéra miize byt za dobie formulovanych podminek nastrojem rozvoje.

Obecné piijatelngjsim feSenim je vSak tzv. regulaéni plan. Nélezitosti Zadosti o vydani regula¢niho
planu jsou stanoveny ptilohou ¢.10 k vyhlasce ¢. 500/2006 Sb., obsah regula¢niho planu je
pfedmétem piilohy €. 11 k téZe vyhlasce.

Soucasnym stavebnim zadkonem je pfenesena na obCany vétsi zodpovédnost. Za prestupky
fyzickych osob a spravni delikty pravnickych osob mize byt uloZzena pokuta az 2 mil. korun mimo
jiné za provadéni stavby na nezastavitelném pozemku nebo v nezastavéném tizemi. Stat vykonava
statni dozor ve vécech tizemniho planovani. Za tim G¢elem maji opravnéné uredni osoby pravo
vstupu na pozemky a do staveb. Za ztéZovani pfistupu opravnéné uredni osoby miize byt ulozena
porradkova pokuta do vyse 50 tisic korun.

Ob¢&an ma pravo:

» dat podnét k pofizeni uzemniho planu nebo regula¢niho planu, ptipadné zmény

* aktivné se Uastnit pribéhu potizovani UPD (pisemné davat pfipominky v pribéhu)

* byt zastupovan zmocnénym zastupcem veiejnosti (pokud jsou splnény podminky § 23 SZ)

« uplatiiovat namitky pii potizovani UPD (pisemné, nejpozdéji pii vefejném jednani)

» dostat ndhradu, jestlize jeho prava pfi uzivani pozemku nebo stavby byla omezena na
zaklad¢ uzemniho opatieni o stavebni uzavéie

* dostat ndhradu, pokud byl na jeho pozemku zrusen zamér schvéaleny uzemné planovaci
dokumentaci pozemek zastavét (plati od 1. 1. 2012)

« nahliZet do platné UPD

* Ucastnit se tzemniho fizeni (vedeno stavebnim ufadem; ob¢an je informovan uvetejnénim
zaméru na Ufedni desce, tj. vyvésce obce a informaci umisténou na dot¢eném pozemku)

Obc¢an je povinen:
* respektovat principy uzemniho planovani dané pravnimi piedpisy
« respektovat zaméry izemniho planovéani schvalenou a vydanou UPD
v souladu s platnou UPD:
* umistovat stavby a ménit vliv staveb a zafizeni na vyuziti izemi - ménit vyuziti uzemi
* strpét omezeni nebo zékaz stavebni ¢innosti, pokud by mohla ztizit budouci vyuZiti tzemi
podle piipravované UPD (tzemni opatieni o stavebni uzavéie)
» respektovat predkupni pravo obce (pfip. kraje nebo statu) u pozemki uréenych pro vetejné
prospesnou stavbu, vetejne prospésné opatieni nebo verejné prostranstvi
* respektovat podminky pro odstraiiovani dopadi zivelni pohromy nebo havarie (izemni
opatieni o asanaci Uzemi)
* respektovat podminky pro odstranéni nebo zabezpeceni staveb z divodu ohrozeni zivota
nebo zdravi osob nebo hrozby zna¢nych majetkovych skod
» dbat na ochranu Zivota a zdravi osob nebo zvifat, ochranu Zivotniho prostfedi a majetku a
byt Setrny k sousedstvi


http://www.zelenijilove.wz.cz/d3%20SZ.htm
http://www.evatylova.cz/Dalnice%20D3.htm

